Zatacznik do umowy

INSTRUKCJA
UDZIELANIA POZYCZEK HIPOTECZNYCH

Postanowienia ogolne
§1
1. Instrukcja okres$la procedurg i warunki na jakich Transfer System Montazy Finansowych
sp. z o. o. ( dalej Transfer) udziela pozyczek zabezpieczonych hipoteka.

Zasady ogolne
§2

1. Transfer udziela pozyczek hipotecznych w wysokosci od 10.000,00zt do 100.000,00zt na
okres od 1 do 5 lat.

2. Kwota pozyczki nie moze przekracza¢ 50 % wartoSci rynkowej nieruchomosci ustalone;
przez Transfer (50 % warto$ci udziatu przystugujacemu Pozyczkobiorcy w prawie do
nieruchomosci), tzw wskaznik LTV.

3. Transfer przy udzielaniu pozyczki nie wymaga operatu szacunkowego dla nieruchomosci
przewidzianej do obcigzenia hipoteka. Warto§¢ szacunkowa nieruchomosci,

z uwzglednieniem jej stanu technicznego i standardu ustalana jest na podstawie wizji
lokalnej, z ktdrej sporzadzona jest dokumentacja fotograficzna.

4. Ogledzin nieruchomosci dokonuje osoba oddelegowana przez Transfer.

5. Transfer udziela pozyczek hipotecznych przeznaczonych na cele zwigzane z prowadzong
przez Pozyczkobiorce dzialalnos$cia gospodarcza lub na cele zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

6. O udzielenie pozyczki nie moga ubiegac si¢ konsumenci w rozumieniu art 22(1) kc.

7. Przeznaczenie pozyczki Pozyczkobiorca ma obowigzek wskaza¢ we wniosku o jej
udzielenie.

Pozyczkobiorcy
§3

1. O pozyczke moga ubiegal si¢ przedsigbiorcy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
w oparciu o wpis do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, indywidualnie lub wespot
z innymi przedsigbiorcami w formie spotki cywilnej, oraz rolnicy na cele zwigzane
z prowadzonym gospodarstwem rolnym.

2. Pozyczki moga by¢ takze udzielone innym przedsi¢biorcom na indywidualnie ustalonych
warunkach okreslonych w umowie pozyczki.

3. W razie pozostawania Pozyczkobiorcy w zwigzku matzenskim, w ktorym stosunki
majatkowe oparte sg na wspolnosci ustawowej, drugi ze wspotmalzonkéw winien
zabezpieczy¢ pozyczke poprzez udzielenie poreczenia cywilnego, a w wyjatkowych
wypadkach, zamiast por¢czenia cywilnego, udzieli¢ zgody na zawarcie umowy pozyczki.

4. Pozyczkobiorca oraz osoby udzielajace zabezpieczenia zwrotu pozyczki winni posiadaé
petng zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych oraz staly adres zameldowania w Polsce.

5. Pozyczkobiorca winien legitymowac si¢ zdolno$cig kredytowa rozumiang jako zdolnos¢ do
splaty pozyczki (rat pozyczki) wraz z odsetkami z osigganych dochodoéw netto,
udokumentowanych w sposob okreslony w §5 niniejszej instrukcji.

6. Pozyczkobiorcami nie moga by¢ osoby:

e ktore nie posiadajg zdolno$ci do czynnos$ci prawnych
e na ktorych cigzg zobowigzania alimentacyjne lub publiczno - prawne
o zameldowane tylko na pobyt czasowy (bez stalego zameldowania)



Zabezpieczenie

I.

9]

§4

Obowigzkowe zabezpieczenie zwrotu pozyczki stanowi:

a) hipoteka na prawie do nieruchomosci do wysokosci 200% udzielonej pozyczki;
b) przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych

zdarzen losowych, chyba ze nieruchomos¢ nie jest zabudowana;

c) poreczenie cywilne przy niskich dochodach Pozyczkobiorcy oraz w razie wystapienia

sytuacji o ktorej mowa w § 3 ust 3 niniejszej instrukcji, obowigzek ten nie dotyczy

matzenstw, w ktorych obowigzuje rozdzielno$¢ majatkowa;
Pojecie prawo do nieruchomo$ci uzyte w ust 1 lit a) oznacza: prawo wlasnosci
nieruchomosci; prawo uzytkowania wieczystego wraz z budynkami 1 urzadzeniami na
uzytkowanym gruncie stanowigcymi wilasno$¢ uzytkownika wieczystego; spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu majacego utworzong ksiege wieczysta; udziat utamkowy
w w/w prawach.
Za preferowane uznaje si¢ zabezpieczenie w formie hipoteki na prawie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego lub spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu dla
ktorego zatozono ksiege wieczysta.
Dopuszcza si¢ zabezpieczenie rzeczowe ustanowione przez osobg trzecia.
Przedmiotem ustanowienia hipoteki moze by¢ nieruchomos$¢ juz obcigzona hipoteka, o ile
w ocenie Transferu warto$¢ nieruchomos$ci zapewnia mozliwos$¢ zaspokojenia roszczen
Transferu wynikajacych z hipoteki lub pozyczka przeznaczona jest na splate zobowigzan
zabezpieczonych ustanowiong juz hipoteka. W tym ostatnim wypadku Pozyczkobiorca
winien wraz z ustanowieniem hipoteki na rzecz Transferu ustanowi¢ na jego rzecz
roszczenie o przeniesienie hipoteki na oprdznione miejsce hipoteczne.
Przedmiotem hipoteki nie mogg by¢ nieruchomosci:
na terenach zalewowych, osuwiskach, terenach zagrozonych szkodami gorniczymi,
zagrozone katastrofg budowlang lub noszace widoczne §lady wad budowlanych;
obcigzone stuzebnoscia osobista, uzytkowaniem lub prawami dozywotnika;
W wypadkach uzasadnionych oceng zdolnos$ci kredytowej Pozyczkobiorcy Transfer moze
odstapi¢ od ustanowienia zabezpieczenia zwrotu pozyczki wymienionego w ust 1 lit. c)
powyze] lub zazada¢ dodatkowego zabezpieczenia przewidzianego w obowigzujacych
przepisach.

Procedura zmierzajgca do zawarcia umowy 7 udzialem Agenta

§5

1. Etap pierwszy
Na poczatek wystarczy poda¢ numer ksiggi wieczystej. Jesli po weryfikacji nieruchomos¢
uzyska naszg akceptacje, poprosimy ci¢ o dalsze dokumenty.

1.

W pierwszym etapie Pozyczkobiorca ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy winien
przedstawi¢ Agentowi:
a) dwa dokumenty tozsamosci (w tym obligatoryjnie dowdd osobisty), obowigzek ten
spoczywa takze na osobach wskazanych na poreczycieli;
b) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub wydruk pobrany
ze strony internetowej CEIDG;
c) akt notarialny nabycia nieruchomosci, jezeli stanowil podstawg nabycia
nieruchomosci ujawniong w ksiedze wieczystej;
d) inne dokumenty wskazujgce na stan prawny i faktyczny nieruchomosci przewidzianej
do obciazenia hipoteka np. wypis z rejestru gruntow, mapy, zdjecia itp.;



polis¢ ubezpieczeniowa, jezeli nieruchomos¢ jest ubezpieczona. Nieruchomos$¢ winna
by¢ ubezpieczona na pelng warto$¢ rynkowsa lub odtworzeniowa. Ubezpieczenie na
czesciowa warto$¢ nie jest dopuszczalne z uwagi na fakt, ze odszkodowanie nie
pokrywa w takim wypadku pelnej szkody;

upowaznienie do wystgpienia do KRD Biuro Informacji Gospodarczej SA
o ujawnienie informacji gospodarczych z podpisem Pozyczkobiorcy i Porgczycieli, wg
wzoru okreslonego przez Transfer;

Przedstawi¢ Agentowi informacje o wysokosci dochodow:

a)

b)

d)

g)

h)

dla przedsigbiorcéw prowadzacych podatkowa ksiege przychodow i rozchodow - PIT
za ostatni rok podatkowy dotyczacy dziatalnos$ci gospodarczej oraz dane dotyczace
wyniku biezacej dziatalno$ci na podstawie prowadzonej ksiggi przychodow

i rozchodow;

dla przedsigbiorcow opodatkowanych na zasadzie ryczattu ewidencjonowanego — PIT
potwierdzajacy wysoko$¢ osiaggnigtych przychodow w ostatnim roku podatkowym
oraz dane dotyczace wyniku biezacej dziatalnosci na podstawie prowadzonej
ewidencji przychodow, z ktorej dochody beda ustalane przez Transfer procentowo
w wysokosci od 10% do 30% przychodow w zalezno$ci od branzy wg ponizszej
tabeli:

dla dziatalnos$ci handlowej 10% przychodu
dla dziatalnos$ci handlowo-produkcyjnej 14% przychodu
dla dziatalnosci handlowo-ustugowe;j 18% przychodu
dla dziatalnosci produkcyjnej 20% przychodu
dla dziatalnosci produkcyjno-ustugowej 25% przychodu
dla dzialalnosci ustugowe;j 30% przychodu
dla dziatalnosci gastronomicznej 20% przychodu
dla wolnych zawodow 20% przychodu

dla przedsiebiorcow opodatkowanych na zasadzie karty podatkowej — osSwiadczenie

o wysokosci osiggnigtego dochodu za ostatni rok;

przedsigbiorcy rozpoczynajacy dzialalno$¢ w ciggu roku podatkowego winni ztozy¢
oswiadczenie o wysokosci osiagnietego dochodu/przychodu, w zalezno$ci od formy
opodatkowania, potwierdzone danymi wynikajacymi z prowadzonej dokumentacji
podatkowej (ksiag podatkowych), za okres od daty rozpoczecia dziatalno$ci, lub
dochodéw jakie planujg osiggna¢ po udzieleniu im pozyczki;

W razie osiggania przez przedsigbiorc¢ przychoddéw z innych zrodet opodatkowanych
na zasadach ogo6lnych — PIT za ostatni rok podatkowy;

w razie osiggania przez przedsigbiorce dodatkowych dochodéw z tytutu pracy-
zaswiadczenie o zatrudnieniu i wysoko$ci wynagrodzenia brutto za ostatnie trzy
miesigce wraz z dowodem wpltywu wynagrodzenia na rachunek bankowy za ostatni
miesiac;

w razie osiggania przez przedsigbiorce dodatkowych dochodéw z tytutu emerytury lub
renty- decyzja o przyznaniu §wiadczenia i dowod wpltywu §wiadczenia na rachunek
bankowy za ostatni miesigc lub odcinek emerytury/ renty za ostatni miesigc, jezeli
s$wiadczenie wyptacane jest w drodze przekazu pocztowego;

w razie osiggania przez przedsigbiorce przychodéw/dochodéw nie wymienionych
powyzej - inne dokumenty i dowody potwierdzajace ich otrzymywanie, jakie
stosownie do okolicznosci okazg si¢ konieczne;

w razie prowadzenia przez Pozyczkobiorce gospodarstwa rolnego - zaswiadczenie

z wlasciwego Urzedu Gminy o wysokos$ci dochodu z gospodarstwa rolnego lub odpis



nakazu platniczego podatku rolnego za ostatni okres podatkowy, ewentualnie inne
dokumenty potwierdzajace osiggane dochody wymienione w lit. od €) do h);

3. Pozyczkobiorca dane dotyczace dochodéw podaje we wniosku o udzielenie pozyczki,
zalaczajac dowody ich osiggania wymienione powyze;j.

4. Osoba fizyczna udzielajaca porgczenia cywilnego winna ztozy¢ o$wiadczenie dotyczace
jej sytuacji osobistej 1 majatkowej wedlug wzoru okreslonego przez Transfer oraz
zatgczy¢ dowody osiagania dochodéw wymienione w ust 2 powyzej, a takze przedstawic
dwa dokumenty potwierdzajace jej tozsamos¢ (obligatoryjnie dowdd osobisty).

5. Osoba trzecia ustanawiajgca hipoteke (dtuznik rzeczowy) winna przedstawi¢ informacje
dotyczace prawa do nieruchomosci przewidzianej do obcigzenia hipoteka, wedlug wzoru
okreslonego przez Transfer oraz okaza¢ dowod osobisty.

6. Agent na potrzeby podjecia decyzji wstepne] przekazuje Transferowi niezbedne
dokumenty wymienione powyzej w formie elektronicznej. Druki okreslone przez Transfer
do pobrania na stronie internetowej Transferu.

7. Transfer podejmuje, w terminie 2 dni roboczych wstgpng decyzj¢ o speknieniu przez
Pozyczkobiorce warunkow do udzielenia pozyczki o czym niezwlocznie zawiadamia
Agenta w uméwiony sposob. W razie podjgcia negatywnej decyzji otrzymane dokumenty
ztozone w zwigzku z ubieganiem si¢ przez Pozyczkobiorce o pozyczke zostajag w sposob
trwaly zniszczone.

8. Transfer moze odmowic udzielenia pozyczki bez podania przyczyn lub przyzna¢ kwote
nizsza od wnioskowane;.

9. Transfer nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne koszty poniesione przez
Pozyczkobiorc¢ zwigzane z ubieganiem si¢ o udzielenie pozyczki lub odmowa jej
udzielenia.

1l. Etap drugi

1. W razie podje¢cia przez Transfer pozytywnej decyzji wstepnej Agent ma obowigzek:

a) przeprowadzi¢ wizj¢ lokalng nieruchomo$ci przewidzianej do obcigzenia
hipotecznego oraz sporzadzi¢ dokumentacj¢ fotograficzng sktadajacg si¢ z co najmnie;j
6 zdje¢ (2 zdjecia ogdlne nieruchomosci, 4 zdjecia dotyczace poszczegodlnych
pomieszczen);

b) przesta¢ Transferowi dokumenty zebrane w etapie pierwszym w oryginale lub
poswiadczone przez Agenta za zgodno$¢ z oryginalem w sposob okreslony w umowie
agencyjnej;

c) dokona¢ innych czynno$ci wskazanych we wstepnej decyzji;

2. Transfer podejmuje decyzje w przedmiocie zlozonego wniosku w terminie 3 dni
roboczych. Termin ten ulega stosownemu wydtuzeniu w razie konieczno$ci uzupetienia
lub usunigcia wad formalnych nadestanych dokumentéw. W razie podjecia decyzji
negatywnej dokumenty, o ktorych mowa zostajag zwrocone w ten sam sposob na adres
Agenta.

1I1. Etap trzeci

1. Transfer przygotowuje plik aplikacyjny dokumentéw pozyczkowych. Opatruje wilasnym
podpisem stosowne dokumenty 1 przesyla Agentowi celem przedstawienia drugiej stronie
(ich wspotmatzonkom) do podpisu.

2. Agent przedstawia do podpisu Pozyczkobiorcy i1 Porgczycielom dokumenty o ktorych
mowa wyzej, poswiadczajac wlasnoreczno$¢ ich podpisow w formie odrebnego
oswiadczenia na umowie pozyczki.



. Pozyczkobiorca winien pokwitowa¢ w odrgbnym poswiadczeniu odbiér umowy, tabeli

optat oraz harmonogramu sptaty pozyczki.

. Agent udziela Pozyczkobiorcy pomocy w wyborze kancelarii notarialnej w ktorej zostanie

zlozone os$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki, a takze informuje Pozyczkobiorce
o niezbednych dokumentach jakie nalezy przedstawi¢ notariuszowi.

. Agent przesyla Transferowi odpis aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki,

pokwitowanie dorgczenia Pozyczkobiorcy umowy pozyczki wraz z zalacznikami oraz
pozostate dokumenty pozyczkowe: drugi egzemplarz umowy, harmonogram splaty
pozyczki, tabele optat itp. Po otrzymaniu w/w dokumentéw i sprawdzeniu prawidtowosci
aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki oraz ujawnieniu wzmianki o ztozeniu wniosku
o wpis hipoteki, Transfer przelewa kwot¢ pozyczki na rachunek Pozyczkobiorcy na
warunkach wynikajacych z zawartej umowy. Czynno$¢ ta konczy procedure zwigzang
Z zawarciem umowy.

.Po uruchomieniu pozyczki Transfer przesyla Pozyczkobiorcom skorygowany

harmonogram sptaty, z uwzglednieniem rzeczywistej daty uruchomienia pozyczki.

Szczegolowe wytyczne

1.

§6
Whniosek o udzielenie pozyczki, Informacje ogdlne dotyczace Porgczycieli, Deklaracje
Dhuznika Rzeczowego, wypetnia komputerowo Agent przedktadajac do podpisu klientom.
Przy wypetianiu wniosku nie nalezy uzywac ,kresek” lecz stow: brak, nie dotyczy, nie
posiadam itp. Nie nalezy réwniez zostawia¢ pustych rubryk (nie wypeinionych).

. Przyjmuje si¢ jako zasadg, ze podpisy osob zlozone na umowie o pozyczke oraz na

dokumentach towarzyszacych winny by¢ czytelne 1 obejmowaé imi¢ 1 nazwisko
podpisujacego. Kazda strona umowy 1 zatacznikow do niej winna by¢ parafowana przez
Pozyczkobiorce, o ile sktadajg si¢ one z kilku stron.

. Autentycznos$¢ przyjetych dokumentow oraz ztozonych w swojej obecnosci podpisow

Agent potwierdza w oswiadczeniu na umowie pozyczki, oraz na kopiach przyjetych
dokumentow.

. Transakcji nie nalezy dokonywac jezeli brak jest pewnosci co do waznos$ci oswiadczenia

woli Pozyczkobiorcy ze wzgledu na chorobg lub niedorozwéj umystowy, narkomanie,
alkoholizm itp.

. Honorowane bedzie tylko takie zas§wiadczenie o zatrudnieniu, ktore zawiera lacznie

nastepujace elementy: kwote dochodu brutto, informacje¢ o obcigzeniach lub ich braku oraz
okresie zatrudnienia.

. W przypadku osoby niewidomej nie jest mozliwe zawarcie umowy poza sytuacja,

w ktorej o§wiadczenie woli Pozyczkobiorcy zlozone zostanie w formie aktu notarialnego

. W przypadku zaistnienia sytuacji nietypowej, ktorej nie udato si¢ przewidziec

w niniejszej instrukcji, Agent zwrdci si¢ niezwlocznie z zapytaniem do Transferu.
Do kazdego przypadku nalezy bowiem podchodzi¢ indywidualnie przy zachowaniu duzej
roztropnosci.

. Przy zawieraniu umowy nalezy unika¢ niebezpieczenstwa uznania umowy za zawartg

w celu obejscia ustawy (obejscia zakazu udzielania pozyczek hipotecznych konsumentom).
Agent przy przedstawianiu oferty winien ograniczy¢ si¢ do warunkow na jakich Transfer
udziela pozyczek hipotecznych, bez jakichkolwiek sugestii wskazujacych na koniecznosé
rozpoczgcia dziatalno$ci gospodarczej przez zainteresowanego w celu uzyskania pozyczki.
Zupehie wykluczone jest udzielanie jakiejkolwiek pomocy Pozyczkobiorcy w celu
zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej.
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